JM koncernen

Augusti 2004



Koncernen | sammandrag
Januari — juni 2004

* Nettoomsattningen okade med
5 procent till 4 058 mkr (3 856)

* Resultat efter finansiella poster
uppgick till 165 mkr (332)

e Fastighetsforsaljningar om
693 mkr (2 101) gav ett resultat
om 86 mkr (399)
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e Koncernen | sammandrag

TRAT
WAt

dhis Januari — juni 2004

« Antal salda bostader dkade
till 2 393 (1 275)

e Antal produktionsstartade
bostader mer an | !
fordubblades till 1 842 (886)

* Vinst per aktie for perioden
uppgick till 4 kronor (8)

« Avkastning pa eget kapital for den
senaste tolvmanadersperioden
uppgick till 2 procent (5)
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Viktiga handelser 2004
God marknad — breddat produktutbud

« God efterfragan pa JMs samtliga
bostadsmarknader

 Fortsatt god forsaljningsutveckling
for bostader | form av skrivna
kontrakt

« Breddat produktutbud — 6kad
potentiell kundkrets
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Viktiga atgarder 2004

Fortsatt effektivisering och nya affarer

Fortsatt prioritering av effektivitet och sdnkning av kostnader.
Strukturerad projektering och
INkOpsstyrning

Minskad balansrakning och
soliditeten hojd till 39 procent (35)

Forsaljningar till bostadsratts-
foreningar om 238 mkr

Foradling bostadsfastigheter
enligt plan
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3 Agarstruktur

€ais Andelar procent av kapital 2004-07-31
Robur fonder 10,4
SEB fonder och stiftelser 6,5
Alecta 6,0
AFA Forsakring 5,0
Stefan Persson
Placering AB 4,3
Fjarde AP-fonden 2,7
SHB fonder 2,2
Enter 2,1
Eikos 2,1
Lansforsakringar 2,0
Utlandska aktieagare 34,3
Ovriga 22,4

Antal aktieagare: 4 709 st
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Fortsatt god efterfragan i hela Sverige

Priser pa bostadsréatter i storstaderna, begagnatmarknaden 1997- Q2 2004
Kr/m?

35000
30000
25000
20000
15000
10000

5000

Kvl Kv3 Kvl Kv3 Kvl Kv3 Kvl Kv3 Kvl Kv3 Kvl Kv3 Kvl Kv3 kvi
1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

= Sthim, Innerstan Sthim, Narfororter — GoOteborg Malmo
Kalla: Temaplan AB/ Erik Olsson Fastighetsformedling AB och Maklarsamfundet/Véarderingsdata
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ol Rekord i salda bostader

s Koncernen
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gn  Okad niva pa produktionsstarter

i e o

@ Koncernen
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Forbattring for bostadsaffaren

Januari-juni  April-Juni  Juli-juni Helar

MKkr 2004 2003 2004 2003 2003/04 2003
JM Bostad Stockholm 50 -12 37 -15 40 -22
JM Bostad Riks 70 47 41 29 121 98
JM Utland 43 51 24 38 64 72
JM Fastighetsutveckling 105 386 37 11 77 358
JM Produktion 22 13 9 7 43 34
Koncerngem. kostnader -35 -32 -18 -16 -65 -62

Koncernen rorelseresultat 255 453 130 54 280 478
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&8 Minskad kapitalbindning | byggrattsportfoljen

M Exploateringsfastigheter
Jan-juni
MKr 2001 2002 2003 2004
Ingaende balans 3105 4048 3871 3631
Tillkommer 1 823 629 664 34
Avgar -880 -806°  -904 -390
Utgaende balans 4048 3871 3631 3275

*) varav nedskrivning 211 mkr
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Farre osalda bostader i
balansrakningen

Q2 2003 Q3 2003 Q4 2003 Q1 2004 Q2 2004
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Starkt kassaflode Q2 2004

Koncernen

Ql Q2 Q3 Q4 Ql Q2
Kassaflddesanalys, mkr 2003 2003 2003 2003 2004 2004

Fran den ldpande verksamheten Y 819 223 -1068 1530 -191 1062
Fran investeringsverksamheten -5 -13 8 -24 -1 -5
Fran finansieringsverksamheten -1 200 128 654 -1316 27 -694

Summa kvartalets kassafléde -386 338 -406 190 -219 363

Likvida medel vid periodens slut 210 548 142 332 113 476

*) varav forsaljning
projektfastigheter likvidflode 2191 480 331 83 8 634
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Forstarkt balansrakning

MKr 2004-06-30 2003-06-30 2003-12-31
Tillgangar

Projektfastigheter 2416 1 989 2 833
Exploateringsfastigheter 3275 3 635 3631
Ovriga tillgangar 2 669 3993 2 681
Summa 8 360 9617 9 145
Eget kapital och skulder

Eget kapital 3 264 3343 3285
Ovriga skulder 5 096 6 274 5 860
Summa 8 360 9617 9 145
Skuldsattningsgrad 0,6 0,9 0,8
Soliditet 39% 35% 36%
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Rantebarande nettoskuld och
skuldsattningsgrad minskar
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Projektfastigheter for projektutveckling

Bokfort varde Yta Uthyrningsgrad

2004-06-30 mKkr m?2 arshyra, %
Bostader (hyresréatter) 1221 144 566 99
Kontorsfastigheter under utveckling 639 53 339 48
Fardigutvecklade kontorsfastigheter 556 57 437 86

Totalt projektfastigheter 2416 255 342 82
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Strategisk utveckling

Hogre kund- och marknadsorientering

Breddat produktutbud av kvalitativa bostader |
attraktiva lagen — s
bostadstyp och prissegment

Tillvaxtmarknader | Norden

Optimerad byggrattsportfol
for bostader — exploaterings-
fastigheter hogst fyra ars
produktion

Begransad projektutveckling av kontor
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JM 2004 och framat

Kundfokuserad — starkt varumarke
Marknadsledare — bostadsratter

22 500 bostadsbyggratter i
attraktiva lagen

Begransad projektutveckling av
kontor

Kassaflodesfokus — fran projekt
till koncern

Industrialiserad process och
attraktiva bostader

Produktionsstarter mot tydlig
efterfragan

Ett enklare, effektivare och ldonsammare JM

Analytiker_aug_ytf

17



